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摘 要: 随着我国轨道交通的快速发展，轨道交通渗入到城市经济发展的方方面

面都。轨道交通的建设，促进了城市的商业结构的变更，提升了沿线房

地产价值，促进工业用地郊区化迁移。利用轨道交通实现城市多中心发

展，实现城市居民居住郊区化，在改善城市环境的基础上，还能跟城市的

商业和地产发展提供无限商机。
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城市轨道交通的建设和开通，将会促进沿线商业与服务业的发展，

对城市的经济发展及经济结构都有一定的影响。轨道交通为城市居民

提供了更大的交通可达性，促进区域商业加速发展，进一步加深区域的

建设。促进轨道交通站点周围土地的高密度开发，加速轨道交通沿线

经济发展。同时可达性的提高也激发了沿线土地开发并促使沿线房地

产的增值。
1 轨道交通与商业开发

1． 1 轨道交通车站地下空间的商业开发

城市地下空间的商业开发，通常以轨道交通车站的建设为起点，并

向车站周边扩展空间。多条轨道交通交汇形成的轨道交通枢纽车站地

区，是城市空间的一个重要节点，是城市商业开发的重点，通常会建有

大片的地下商业街区。轨道交通车站的商业开发依赖于轨道交通车站

聚集的大量客流，并形成客流对车站商业的基本需求。
地铁车站内商业开发的范围涉及地铁站内以行人通行功能为主区

域的商业，其特点为行人停留时间短、非目的性和快捷消费，通常涉及

的商业类型包括食品烟酒、报纸杂志、冷热饮品、医药、快餐和服饰等小

型商店。地铁通道商业开发主要是地铁车站区域以外的商业，其营业

时间不受地铁运营时间的限制。地铁通道商业开发是与地铁站内通道

相连的独立商业，商业类型无限制，可以是所有类型的商业。
1． 2 轨道交通促进新的商业中心的形成

轨道交通多条线路交汇的枢纽站通常是客流密集的地方，其枢纽

车站区域容易形成新的商业中心。铁路交叉点地区城市功能的聚集与

该交叉点车站日旅客数量之间存在相关性。可以说轨道交通促进了整

个沿线地区土地价值和商业开发。
轨道交通为商业设施提供充足的消费人流。轨道交通聚合人流，

这对商业开发的带动作用是比较明显的。轨道交通的车站站口具有比

较明显的聚合作用，车站吸引大量客流进行内部换乘，以及改坐城铁或

轻轨，来往的客流在车站聚集带来了巨大的消费流。轨道交通可以促

进商业中心的体系发生变化。传统的商圈的形式为一个相对封闭的圈

状的区域结构，商业活动和设施高度聚集，而轨道交通的网络化发展可

以促进商业中心的区域扩大，从而更好地将商业中心的功能向外扩散，

体系化发展。轨道交通调整车站区域的商业活动规律。轨道交通的开

通，改变车站地区的商业活动规律，形成了满足不同层次需求的新格

局。原本满足居民生活的商业小店聚集街区渐渐发展为面向更广范围

的商业街。
轨道交通促进新商业中心形成的原因在于城市不同方向工作和居

住的人，可以非常方便地通过轨道交通在此枢纽车站汇集，同时其他城

市的人也同样可以依靠多种交通换乘抵达枢纽站地区进行商业会面、
洽谈商务等。轨道交通的空间利用改善了这些地区的交通设施和交通

状况，轨道交沿线地区还吸引购物中心、大型商场，以及商务活动的聚

集，从而为新的商业中心的形成创造了条件。
1． 3 轨道交通引导城市 CBD 建设

轨道交通引导城市新的 CBD 形成。CBD 作为城市的经济标志地

区，有区域中最高的中心性，有最高的人际和信息交流量，有最高的土

地价格，有最集中和最高档的零售业，有最高服务集中性，最重要的是

具有最高的可达性和拥挤程度。

轨道交通还能疏导 CBD 的功能，引导其分散和发展。即当城市快

速发展，原有的 CBD 内政府机关、大公司总部、经济管理机构和商业服

务设施等高度集中，导致建筑高度密集，交通拥堵时，轨道交通可以疏

导 CBD 功能，在轨道交通沿线或密集区域形成一个环状布局的 CBD 网

络。
轨道交通促进新的商业开发项目，即在新发展区建设商务公园。

商务公园具有商务和公园的双重特征，商务公园有丰富的生态景观和

完善的基础设施，高效的工作环境使商务公园成为高技术密集的地带，

并与跨国公司总部、大学、科研机构以及城市其他功能要素构成紧密相

连的协作关系。这些地区依靠轨道交通与 CBD、机场等保持联系。
2 轨道交通与房地产开发

2． 1 轨道交通与房地产开发的关系

城市土地的价值与区域土地的交通通达性密切相关。通过城市轨

道交通的建设，从根本上改善城市道路交通拥堵的现状，有效提高城市

公共交通基础建设设施，连接城市各个区域，提升城市各个区位的交通

可达性和交通便利性。以提升交通便利性的优势进一步发展和开拓城

市空间，提高地铁沿线土地价值。
城市轨道交通的建设有效地整合了城市的各个不同区域之间的空

间和时间距离。通过轨道交通建设带来的佳通便利性，使得轨道交通

沿线的房地产消费者有效的控制了交通时间成本及交通成本，对于生

活的便捷性的提高显而易见。轨道交通的建设使城市的各个区域及城

市的各个空间的到有效的整合及紧密联系，城市区域性及空间均变得

更加紧密，相对而雅，靠近轨道交通中心地带的房地产密度将会比周边

区域大，同时产生的经济效应也较大。这种紧密性和影响力随着与轨

道交通中心地带的距离向周边呈放射状布局。城市轨道交通的建设有

效的改变了沿线土地的利用性质，无论从商业用地及房地产开发都起

到了积极的推动作用。城市规划部门要结合轨道交通的这种影响力，

有效合理的进行轨道交通沿线土地规划，同归轨道交通优化城市结构，

推动城市经济发展。
2． 2 轨道交通对沿线房地产价格影响

轨道交通的建设会促进轨道交通沿线的土地价格的提高，一条轨

道交通线路的建设，对沿线的一大片地区的房地产都会有不同程度的

价值提升。轨道交通对于沿线带状区域的可达性影响是有一定规律

的，即轨道交通沿线的房地产价格高于距离轨道交通距离较远的同类

房地产的价值。
以轨道交通车站为起始原点分析，轨道交通车站周围的房地产价

值都会大幅提升。在以车站为半径的圆周区域内，随着半径的增大，轨

道交通对房地产的增值效应减弱，轨道交通对房地产价值的影响通常

也有一定的限制区域范围。轨道交通对房地产价值的影响会随着轨道

交通方式的不同而不同，相对而言地铁对房地产的促进作用明显，而轻

轨由于其铺设在地面的高架桥的影响，使得其对房地产的促进作用较

为复杂。轻轨提高交通可达性，可以提升沿线地区的房地产价值，同时

轻轨地面运行方式带来了噪声污染、空气污染和视觉污染，这些不良因

素将降低邻近地面方式轨道交通的房地产价值。
3 轨道交通与工业开发

城市轨道交通可以促进城市工业的开发。随着轨道交通的建设，

轨道交通沿线地区将会吸引大量的国内外企业投资沿线工业区。轨道

交通的建设还能优化城市工业区布局，依赖轨道交通的可达性，处于城

市周边地区的工业区可以迁移到轨道交通经过的郊区，这不仅可以节

约工业用地成本，还可以改善城市居住环境。
轨道交通可以实现工业园区的郊区化。城市郊区较为低廉的土地

价格，优惠的税务、开阔的空间，舒适的环境，工业企业可以以最小的投

资建设有一定规模的公司或工厂，同时节约了时间和资本。便捷的轨
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道交通将这些市郊区域与市中心和居民区紧密相连，这也使得一些工

业企业迁往离郊区，工业重心逐渐向城市郊区迁移。城市工业区多由

加工工业企业群组成，大部分是在优越的地理条件基础上逐步形成的，

其内部结构比较协调，并有紧密的生产联系。
4 结语

轨道交通对城市经济促进作用明显。轨道交通车站的开发利用也

能促进城市地下空间的经济效应，轨道交通的各个站点结合口拥有大

量的客流，直接行车大量的消费流，能有效的吸引商业资金和商业开

发。由于轨道交通的便捷，轨道交通对城市房价的刺激作用明显，不仅

能是原本就已经发展成熟的中心区域房价增长，更带动了一些原本的

荒废的郊区的地价的升值。
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图 6 工况 2 竖向位移

( 上接第 140 页) 扭矩 2. 0MN·m 以

内，上部土压控制在 1. 5bar 左右，滚

动角≤3mm/m，同步注浆正常注入。
过加固区时盾构机参数: 推进速度 10
～ 15mm/min，推力 800 ～ 1000t，，扭矩

严格控制在 2. 0MN·m 以内，上部土

压控 制 在 1. 2bar 左 右，适 当 注 入 泡

沫，同步注浆正常注入，关注地表变

化。破洞门掘进参数: 推进速度 5 ～
10mm/min; 推力 800t 以内，扭矩严格控制在 1. 5MN·m 以内，上部土压

逐渐减小至 0. 8bar 左右。刀盘进入钢套筒掘进参数: 推进速度 10 ～
15mm/min，推力 1200t 以内，底部土压控制在 1. 6 ～ 1. 8bar，扭矩 2. 0MN
·m 以内，滚动角≤3mm/m，同步注浆量减小至 3. 5m2。
6 结束语

在地铁工程盾构法区间隧道施工中，盾构接收是难度最大、风险最

高的环节，当遇到不良地质或富水砂层时，很容易出现涌水、涌砂、坍塌

等事故。采用钢套管这一辅助装置可确保复杂地质条件下盾构安全接

收，有效降低了工程风险和成本。
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( 上接第 143 页) 要保证路面的平整度，确保不能出现裂缝的情况。若

是施工的公路的路幅过大，一台压路机无法完成一次性的铺设，那么就

可以使用两台压路机同时铺设。在铺设时，应当注意纵向的接缝处可

以保持的距离在 2. 5 ～ 5 厘米。铺设路面的过程中需要有专业的技术

人员在旁边引导，根据现场的温度、环境状况、以及机械工作效率来决

定压路机工作的速度。总而言之，路面铺摊的工作时最关键的一环，务

必严格把控。
3 结束语

总的来说，高速公路沥青路面有着许多的优点，并且目前在我国公

路施工应用十分广泛。但是由于施工过程的不严谨以及材料的把控不

过关，导致大多数沥青路面的质量并不合格。这些低质量的工程不仅

浪费了制造成本，还造成了许许多多的交通隐患。笔者想通过本文的

分析，呼吁无论是施工方还是供应商，都应当把控施工质量，不仅要提

高施工技术，还要在材料的创新上下功夫。除此之外，一套规范严格的

质量把控制度也是非常重要的，只有将要求制度化，每一项要求明文规

定，才能从根本上提高高速公路沥青路面的质量，延长其使用寿命。
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